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FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING:

Omradet er omfattet af byplanvedtzgt nr. 3 for Veksp som bortfalder
ved gennemfgrelsen af narvarende lokalplan.

I kxommuneplanen, hvor omrddet er delt i 2 mindre omrdder, 5.B.2 og
5.B.3 er der ved en trykfejl fastlagt, at der tilsammen max. ma opf¢-
res 1 alt 166 boliger istedet for 201, som foreliggende lokalplan ab-

ner mulighed for.

Omradet bliver vejbetjent fra Maglehgj Alls.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER:

Efter Byridets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
mi ecjendomme, der er omfattet af planen, ifslge kommuneplanlovens §
31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstem-

melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan forts=tte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anleg med videre, der er indeholdt i planen. Byridet kan
meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsetning af, at det ikke @ndrer den sarlige
karakter af det omride, der seges skabt (eller fastholdt) ved lokal-

planen.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nir
ekspropriationen vil vzre af vesentlig betydning for virkeligggrelsen

af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraznges af planen. Andre private servi-
tutter kan eksproprieres, ndr det vil vere af vasentlig betydning for

virkeliggorelsen af planen, jvf. ovenfor.



STENL@®SE KOMMUNE
Lokalplan nr. 5.2.04 for et omrade ved Veksg.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsat-

tes herved bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

s 1 ' LOKALPLANENS FORMAL.

1.0 Lokalplanens formdl er:
~at angive retningslinier for omradets udstykning som
boligomrade.

1.1 at angive retningslinier for bebyggelsens‘ udformning

og de ubebyggede arealers karakter.

1.2 at fastlzgge opdeling af omradder i boligoinréder og fal-

les friarealer.

1.3 _ at tilpasse omradet til planerne for Veksp” s udbyg-
ning.
1.4 . at angive retningslinier vedrgrende placering og dimen-

sionering af veje, stier og p-pladser.

1.5 at angive retningélinier vedrprende hegning, beplant-

ning, befazstelser og belysning i omrddet.

1.6 at sikre omrddets falles varmeforsyning efter de pla-
ner der ligger for kommunen saledes, at det senere

kan overga til naturgas.

1.7 at sikre at en eventuel terranregulering indenfor bo-
ligomraderne foretages i forbindelse med .byggemodnin-

gen.

1.8 at foranledige oprettelse af grundejerforeninger i om-

radet.

1.9. at sikre omradets tilslutning til fzllesantenne i Veksg.




AFGRENSNINGER.

Lokalplanen afgraznses som vist pa vedhzZtede bilag og
omfatter matr.nr. 6 bc, 6 bd, 6 be, & bi, 5 bg

, 6 bh,
6 bi, 6 bk, 6 bl, 6 bm, 6 bn, 6 bo, 6 bg, 6 bg, 6 br,
6 bs, 6 bt, 6 bu, 6 bv, 6 bx, 6 by, 6'bz, 5 ba, 6 bg,

6 ca, 6 cb, 6 cc, 6 cd, 6 ce, 6 cf, & cz, 6 ch, 6 ci,

6 ck, 6 cl, 6 cm, 6 cp alle af Veksp by o¢ scgn, samt
alle ejendomme der efter den 5.8.1981 udstykkes her-

Omradet afgrznses af Maglehgj Allé mod sv&.

Lokalplanens omrade opdeles i omréderrs I, II, III,

.Iv, Vv, VI, VII og VIII som vist pé vedhz=ftede kort-

§ 2
2.1
fra.
Mod ¢st af Hovevej.
2.2
bilag.
2.2.1

Omrédderne til bebyggelse inddeles i txre Etebyggelses-
afsnit, fordelt saledes:

Bebyggelsesafsnit 1: Omrdde I og II.

Bebyggelsesafsnit 2: Omrade III.

Bebyggelsesafsnit 3: Omrade IV, V, VI og VII.

- . -

OMRADEKORT |



OMRADETS ANVENDELSE.

3.4

3.5

Lokalplanomrddet ma kun anvendes til boligformal, og
der ma& indenfor omrédet ikke udgpves nogen art af
virksomhed, som ved stpv, re¢g, lugt, stgj, rystelser
eller ved sit udseende pd anden made efter byradets

skgn er Hl ulempe for de omboende.

Det skal vare tilladt af drive sé&dan virksomhed, som
almindeligvis udfgpres i beboelseshuse, ndr virksomhe-
den drives af den, der bebor den pagaldende bolig,
og nd&r virksomheden efter byrddets ske¢n drives pa en
sddan mé&de, at ejendommens karakter af beboelsesejen- .
dom ikke forandres (herunder ved skiltning o.lign.),
kvarterets preg af boligkvarter ikke brydes eller virk-
somheden ikke fremkalder ulemper for de omboende
eller fremkalder behov for parkering, som ikke er tl

stede p& den pagazldende ejendom.

P& hver ejendom indenfor omrdderne undtagen. omrade
III ma der kun opfpres eller indrettes én bolig.
Indenfor omrdde III skal der opfgres tat/lav bolig-
bebyggelse.

De p& kortbilag A med * viste arealer reserveres til
bygninger indeholdende fzllesfaciliteter for beboerne.

Udover det pa kortbilag A med @ viste areal, som re-

serveres til midlertidigt gastankanleg m& omrade VIII
ikke bebygges.

UDSTYKNINGER.

Fpr udstykning kan finde sted, skal der forelzgges
byradet terrznreguleringsplan, samt en bebyggelses-

plan ti1 godkendelse.

Terrznregulering skal foretages sdledes, at vej 1 og
vej 2°s maksimale stigning ikke overstiger 80 o/oco.

Den maksimale nedgravning af vej 1 md i forhold tl

ferdigt terran ikke overstige 1,5 m.




Den maksimale nedgravning af vej 2 ma i forhold t:l

ferdigt terren ikke overstige 2,0 m.

NAr terraznreguleringen foretages skal muldjorden lag-
ges i depoter og efter endt regulering skal den samme
muldjord fordeles p& arealet.

For hele omrddet galder, at udstykning kun ma finde
sted. i overensstemmelse med vedhaftede retningsgi-
vende kortbilag.

Sammenlagning af grunde ma ikke finde sted.

Omraderne I og II udstykkes til parcelhusbebyggelse.

Ingen grund m& vaere mindre end 700 m2.-

Omridde III udstykkes til tat/lavt boligbebyggelse, som
vist pd kortbilag A.

Omrédde IV udstykkes til rzkkehusbebyggelse. Ingen

grund ma vaere mindre end 200 m2.

Omrade V udstykkes til smd parceller. Ingen grund ma

vare mindre end 350 m2.

Omrédde VI udstykkes til dobbelthusbebyggelse. Ingen

. grund ma vare mindre end 300 m2.

Omrdde VII udstykkes til rekkehusbebyggelsé. Ingen

grund md vare mindre end 200 m2.

Omrade VIII skal udlegges som friareal for omraderne-

ne III, IV, V, VI og VII. Omradet ma ikke bebygges.



VEJE, STREDER, STIER OG P-PLADSER.

5.3

5.8

5.10

5.12

Der udlagges arealer til fplgende nye veje, strader,
stier og P-pladser med en beliggenhed og retning som
vist pd vedhaftede retningsgivende kortbilag A og B..

Vejene 1 og 2 udlagges i en bredde af 12,00 m.

Vejene 3, 4, 5, 6 og 7 udlagges i en bredde af 10,00
m og afsluttes i 15,00 m brede vendepladser/P-pladser.’

Strade 1 udlagges i en bredde af 7,00 m og afsluttes
ien 12,00 m bred vendeplads/P-pladser.

Strzde 3 udlagges i en bredde af min. 6,00 m.

Strezderne 2, 4, 5, 6, 7 og 8 udlagges i en bredde af
5,00 m med de pa kortbilaget viste pladsdannelser.

Egedalsvej nedlagges som vej nar Magleh¢j Alle forlan-
ges til Stenlien, efter reglerne herom i vejlovgivnin--
gen, og udlagges herefter som hovedsti i uandret

bredde.

Indtil Egedalsvej er overgaet til hovedsti, jvf. § 5.7,
skal der opsattes bomme hvor stierne gennem omréde
‘VI munder ud 1 Egeddlsvej. Bommene udformes efter
nermere anvisning fra bkommunen. Etableringen af

bommene pahviler udstykkeren.

Hovedstierne 1 og 2 udlegges i en bredde p& min.

4,00 m.

@vrige stier indenfor lokalplanomradet udlazgges i en
bredde pa min. 3,00 m.

Bag-sti syd for omrade IV udlagges i en bredde pa 1,5

m.

For parkering gzlder fplgende:



5.12.1

5.12.2

5.12.3

5.13

5.14

5.15

5.16

I omrdde I skal udlegges areal til 1 p-plads pa& hver
grund, sa‘mt 1 p-plads pr. grund pa vejarealer.

I omrade II skal udlagges areal til 1 p-plads pad hver:
grund, samt til ¥ p-plads pr. bolig pd de i strazde 1

med "P" markede arealer.

For de pvrige omrader galder, at der udlagges areal
til 14 p-plads pr. bolig. P4 parcellerne sydvest fbr vej
5, 6 og 7 etableres en p-plads pa egen grund. Reste-
rende parkering sker pa de pa kortbilaget med- "P"

markede arealer. Langs nordgst-skel af vejene 5, 6

.og 7 udlegges areal til parkering.

For omradde VIII galder, at der etableres en holaeplads
for tankvogn, jvf. bestemmelserne i § 6.4.5.

Ved vvej 1 og 2°s udmunding i Magleh¢j5A11é' skal fore-
tages en hjprneafskazring, begranset afi en hnie, der

forbinder punkter i begge vejes k¢reb:anekanter i en

~afstand af 15,00 m fra k¢rebanernes skaringspunkter.

Veje og P-pladser, strader og ster skal i ¢vrigt ud-
formes i overensstemmelse med de pad vedhaftede ret-

ningsgivende kortbilag B viste tvarprofiler..

Etableringen af veje, strader, stier, P-pladser og
grgnne ~omrader ir_ldenfOr. lokalplanbmrédet péhviler
udstykkeren og skal‘foretages fpr eller samtidig med
bebyggelse.

TEKNISKE ANLEG.

Ingen lednAinger‘ indenfor omradet m& fremfgpres som

luftledning, men skal alene udfpres som jordkabel.

Indenfor omradet kan opfpres transformerstationer tl

kvarterets daglige forsyning, nar de ikke har mere
end 30 m2 bebygget areal og ikke gives en hgjde af

mere end 3,00 m over terran.




6.4.4
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Der etableres tilslutning til fzllesantenneanlagget i .
Veksp for radio- og fjernsynsmodtagere i hele omradet.

Private antenner mé& derfor ikke forekomme i det fri.

Tilslutningen til fzllesantenneanl®gget pahviler ud-
stykkeren.

Det pahviler grundejerne eventuelt gennem grundejer-
foreningen pligt til medlemsskab af antenneforening i

Vekso.

Med henblik pa senere overgang til naturgasforsyning
skal . samtlige ejendomme i omradet tilsluttes kollektiv
varmeforsyning i form af et dj.str.ibutionsanlazg for
F-gas jvf. § 3.5. _

Ny bebyggelse indenfo.r omrddet mad ikke tages i brug,
for denne tilslutning har fundet sted.

Etablering og drift af F-gasanlegget (tank og led-
ningsnet) herunder etablering af ngdvendige tilkgrsels-—

forhold for tankbiler pahviler ejerne af ejendommene.

Tankanlagget skal etableres samtidig med den fgrste
bebyggelse indenfor lokalplanomradet, -og kapaciteten -
udbygges i takt med 6mrédeudbygningen.

Efter oprettelse af grundejerforeningerne overdrages

net- og tankanlag til disse.

Tankanlzgget skal udformes og anlagges sdledes, at

det senere nemt kan udvides.

Tilkg¢rsel til anlegget sker over cykelsti langs Maglehgj
Allé, hvor der etableres midlertidig holdeplads for

tankvogn.

Projektet til det samlede gasanleg (herunder tilke¢rsel,
beplantning m.v.) skal forelegges byradet til god-

" kendelse. .

Alle npdvendige godkendelser fra_anden myndighed skal
indhentes af udstykkeren. ' e




6.4.8

6.4.9

6.4.10
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Det pahviler udstykkeren at dimensionere og i ¢vrigt
udforme ledningsnettet sdledes, at det umiddelbart kan
omstilles til naturgasdistribution og tlsluttes direkte

til de overordnede forsyningsledninger.

Ved en senere etablering af naturgasforsyning. eller
anden form for kollektiv gasforsyning er grundejerne
forpligtede til at tilslutte sig denne, safremt kommunen

stiller krav herom.

Nar gastankanlzgget ikke lengere er i brug, pahviler
det grundejerne at fjerne anlagget og holdepladsen
samt at retablere grunden samt tilkg¢rsel fra Magleh(bj'

Alle efter kommunens anvisninger.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

For hele bebyggelsen gazlder fplgende:

P& hver grund der udstykkes ma der, undtagen i om-
rdde III, kun opfpres én bolig med ti.'lh¢rende'udhus,,
samt carport eller evt. garage hvor der er parkering

pa egen grund.

Hvor der er udlagt rektangulare byggezoner skal tag-
ryggen pé beboelseshuset fglge byggezonens langde-

retning .

Safremt der opfwres skorstene, skal disse placeres ens
indenfor hvert omrade (bortset fra omrade I og V) og ..
overholde de pa bygningsprofilerne viste min. afstande

fra kip og tagfod.

Hvor andet ikke er navnt md overkant af stuegulv
ikke ligge mere'end 20 cm over terran eller niveau-

plan, som fastlegges af kommunen.

Bortset fra omrade III og V md bygningshgjden.ikke o=
verstige 3.50 m mdlt fra terrzn eller niveauplan, som
fastsattes af kommunen, til den linie, hvor ydervag

og overside af tagflade mgdes, bortset fra gavl. E



7.2
7.2.1

7.3.4

7.3.6
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Eventuelle fallesanleg skal placeres indenfor de viste
byggezoner og ma hgjst opfpres i én etage med udnyt-
telig tagetage.

For omrade I gzlder fplgende: .

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte parcel ikke

ovérstige 25.

Der skal overholdes en byggelinie pa 5,00 m langs vej
1, 3 og sydsiden af vej 4 samt ved vendepladser og
stier. Pa nordsiden af vej 4 skal der overholdes en
byggelinie pad 2,00 m som vist pd vedhazftede kortbilag.
Langs hovedsti 1 dog kun 2,50 m.

Bygninger ma kun opfgres i én etage evt. med kealder.

Tag pa beboelsesbyghinger skal udfpres som sadeltag
med en haldning pd 20-30 grader.

Adgang til parcellerne ma kun etableres fra vejene 3

og 4.

For omrdde II galder fplgende:

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

Bebyggelsen skal placeres indenfor de pa kortbilaget
viste 10,00 x 15.00 m byggezoner, med facade og gavl
i de fuldt optrukne linier.

" Bygninger ma kun opfgres i én etage med udnyttelig

tagetage og evt. kalder.

Med begrundelse i terrznreguleringen kan det tillades,
at en del af en evt. kalderétage indrettes til beboelse.

Sydfacaden ma fremtrade i 2 etager pa max 2/5 af fa-

cadeleangden, nar dette fremkommer ved tilbagerykning

af facaden.

For grunde syd for strzde 1 galder, at garager og



7.3.7

7.3.8

7.4
7.4.1

7.4.2

7.4.3

7.4.5

7.4.6

7.5

7.5.2

7.5.3.
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carportes sternlinie skal vere tilbagerykket 30 cm fra
facaden, som vist pd vedhaftede bilag.

Tag pa beboelseshuse skal udformes som sadeltage med
en haldning pa 40-50 grader.

Adgang til boliger og parceller ma kun etableres fra
strede 1.

For omrdde III galder fglgende:

Bebyggelsen skal udformes og placeres som vist p&
vedhaftede kortbilag A.

De med * viste arealer reserveres til bygninger

indeholdende fallesfaciliteter for beboerne.

P& 2/3 af byggefeltets samlede skellzngde skal gavle
eller facader af beboelseshuse eller udhuse veare .opfprt
i skel, idet mindre tilbagerykninger bag skel tillades. '
Bebyggelsen skal udformes som en variation af boliger
i1, 1% og 2 etager, sdledes af max. 2/5 af etagearea-
let rummes i 2-etages byggeri.

Ssavel gavle som facader tillades opfgrt i skel.

Tagh®ldning p& sa&vel beboelseshuse som falleshuse og
udhuse skal vare 20—300.

For omrade IVgalder fplgende:

Bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed ma

ikke overstige 45.

Der skal overholdes en byggelinie pa 2,50 m langs
Egedalsvej.
Eventuelle udhuse til bebyggelsen skal placeres inden-

- for den viste byggezone i strzde 3, samt i arealet mel-

lem vej 7 og byggezonen.




7.5.5

7.5.6

7.5.8

7.6
7.6.1
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Bebyggelsen skal placeres indenfor de pd kortbilaget
viste 12,00 x 25,00 m byggezoner.

Bebyggelsen skal fremtreade som l-etages byggeri med
udnyttelig tagetage, men ma opfpres med asymetrisk
sadeltag og forskudt plan. Der fastsattes i s& fald 2

niveau.planer for bygningen.

Bebyggelsen ma endvidere mod syd (vest) fremtrazde
som 2-etages byggeri pd max. halvdelen af facade-
langden, nar dette fremkommer ved tilbagerykning af

facaden,

Tage pad beboelseshuse skal udformes som sadeltage
med healdning pa 35-45°"

Adgang til bolig og grund m& kun etableres fra vej
7 og fra strade 3.

08 «08-

muret] |
skorsten) |

-
i
1
'
1
|
|
!
i
1
!
)
|

2,95

max. 2 etager *

295

tilbbagerykning

12.00 .
beboeise udhus

husprofil i omrade IV

For omrade V galder fplgende:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel mé& ikke
overstige 40 (ved fuld udbygning). Dog ma& der pa in-
gen parcel bygges mere end 180 m2 etageareal.

Der skal overholdes en byggelinie pd 5,00 m langs vej
2 og strade 2, (undtaget herfor er den med 1 mar-

kerede ejendom, der tillades bebygget 2,50 m fra



7.6.5

7.6.6

7.6.7

basishus

.08.
muret T71 e~
skorsten |, |

8.00

uk. traebekiadning

strade 2.) samt mod omrdde VIII. Mod vej 7 skal der

overholdes en byggelinie pa 10 m.

Bebyggelsens narmere udformning og placering skal

forelegges byradet til serlig godkendelse.

Basishuset placeres ‘indenfor de pa kortbilaget viste
8,00 x 10,00 m og 10,00 x 10,00 m byggezoner med
gavl eller facade placeret i skel mod strazde. A

. | !
Basishusets etageareal bg¢r ikke overstige 100 m2 fc{g
bygningsh¢jden ma ikke overstige 4,00 m malt fra
terrén eller niveauplan, som fastséﬁtes af kommunen,
Hil den linie hvor ydervag og overside af tagflade
mgdes, bortset fra gavle.

Tage skal udformes som sadeltage med haldning pa.

30 - 45°°

Den enkelte grundejer ma udbygge basishuset udover
byggezonen, nar bestemmelserne §§ 7.1, 7.6.1, 8.6,

samt bygningsreglementet 1977 overholdes.

Taghazldning pa tilbygninger ma max. vare 45°°

Adgang til boliger og parceller ma kun etableres fra

vej 5 og 6 samt fra strezderne 4, 5, 6, 7 og 8.

-0.8- +08.

muret T~ Fe———
-08- skorsten | , i ! =

. stalskorsten

4.00

10.00

basishus

husprofiler i omrade V



7.7.
7.7.1

7.7.3

7.7.5

7.7.6
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For omrade VI galder fplgende:

Bebyggelsesprocenten ma for omrddet som helhed ikke

overstige 40.

- Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel ma ikke

overstige 48.

Der skal overholdes en byggelinie pa 2,50 m langs
Egedalsvej og 3 m langs hovedsti 1, som vist pa kort-
bilag A.

Bebyggelsen skal opfpres som dobbelthuse og skal pla-
ceres indenfor de p& kortbilaget viste 11,00 x 25,00 m
byggezoner. Facader skal opfgres 1 byggezonens fuldt
optrukne kant, men mindre tHlbagerykninger pa indtil
1,50 m kan tillades hvis det fremkomne areal helt eller
delvist samtidig med opfgrelsen af beboelsesbygningen
bebygges med udhuse, drivhuse karnapper el.lign.

Bygninger ma& kun opfpres i én etage med udnyttet
tagetage og evt. kelder. Husdybden ma ikke ovérsdge
8,50 m.

Tage pa& beboelsesbygninger skal udfgres som sadeltag
med en haldning pa 40-50°"

Adgang til boliger og parceller ma kun etableres fra‘
stierne mellem strazde 2 og Egedalsvej/hovedsti 1.

.08 .08.

muret +--:

- t

. r
skorsten | 4 1 T T :
) v
|

stalskorsten)

husprofil i omrade Vi



7.8.1

7.8.2

8.1
8.1.1
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For omrade VII galder fplgende:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel ma ikke

overstige 80.

Bebyggelsen skal placeres indenfor den p& kortbilaget
viste 12,00 m brede byggezone. Eventuelle udhuse skal .
opfpres mellem hovedsti 1 og byggezonen og tllades
bygget i skel.

Bygninger ma kun opfpres i én etage med udnyttelig
tagetage og eventuel kealder. Husdybden ma ikke

overstige 9,00 m.

.~ Tage pa bbeboelsesbygninger skal udformes som sadel-

tag med en haldning pa 40-50°"

Adgang til samtlige rakkehuse m& kun etableres fra
den pa kortbilaget viste hovesti 1.
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beboelse udhus

husprofil i omrade VH

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREZDEN.

For hele omrddet gzlder:

Beboelsesbygninger skal dakkes med rgde tegl eller

. repde cementtagsten uden supplerende blank overflade-

behandling. Prgve skal forelegges byradet tl ‘god-
kendelse.



8.3.3

8.4
8.4.1

Reflekterende tagmateriale ma kun anvendes i forbin-
delse med anlag til udnyttelse af vedvarende energqi.

Udhang til facader m& max. vare 50 cm incl. tagrende.
Hvor der tillades tilbagerykninger i sydfacader, jvi. §
7.3.5 og § 7.5.6 tillades dog ogsad stgrre udhang.

I omrade I tillades dog udhang pa max. 30 cm.

Facader af tre ma hgjst udggre 50 % af en beboelses-

bygnings samlede facadeareal incl. vinduer.

Skiltning og reklamering m& kun finde sted med byradets
tilladelse i hvert enkelt tilfezlde.

For omrade I galder:

Ingen sarlige bestemmelser udover de i § 8.1 beskrevne

For omrade II galder:

Bebyggelsens ydre fremtrzden skal forelegges byradet til
sarlig godkendelse.

Facademur skal fremtrzde i lys gul mursten, opmuret
med lys skrabefuge, eyéntuelt skuret med bakkemgrtel.
Materialeprgve skal forelegges byradet tl godkendelsé.

I tagfladen ma& for hver bolig hgjst anvendes to max. 1
m2 (lysningsareal) stort ovenlysvindue i hver tagflade,
samt kviste i ngdvendigt omfang. Gennemgaende kviste

er ikke tilladt.
Garage og carporte pa de enkelte parceller skal opfe-
res som lette konstruktioner med tagflade uden stern-

bredder jfr. kortbilag B.

For omrdade III gzlder:

Bebyggelsens ydre fremtrzden skal forelegges byradet
til serlig godkendelse. Se igvrigt § 7.4.6
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8.5 For omrade IV galder:

8.5.1 ' Bebyggelsens ydre fremtrzden skal forelagges byradet
Hl sa&rlig godkendelse.

8.5.2 Facademur 'skal fremtrade i lys gul mursten, opmuret
med lys skrabefuge, evt. skuret med bakkemprtel.
Materialeprpve skal forelegges byradet til godkendelse.

8.5.3 I hver tagflade ma for hver bolig anbringes to max.
1 m2 store ovenlysvinduer, samt kviste i ngdvendigt

omfang. Gennemgé'endev kviste er ikke tilladt.

8.5.4 P34 de parceller der har pafkéring pa egen grund, kan
eventuel garage og carport opfpres udenfor byggezo-

nen og udfgres som lette konstruktioner.

8.6 For omrade V galder:

8.6.1 Bebyggelsens narmere udformning, med hensyn til tagform
materialevalg m.m. skal forelzgges byradet tHl
serlig godkendelse.

8‘.64.2 ‘ Basishuset kan bygges som trempelhus, hvor trempel
ogsa i gavle er trabekladt. Trabeklzdningen afsluttes

med vandbradt.

8.6.3 : Facademur skal fremtrzde i gul mursten, opmuret med

lys skrabefuge, eventuel skuret med bakkem¢rtél.

'8.6.4 Hg¢jden pd Dbasishusets murfacade ma& ikke overstige
2,80 m malt fra terran eller niveauplan, som fastsattes
af kommunen', til den linie hvor trabekladning af

trempelen begynder.

8.6.5 I tagfladen md for hvert basishus hgjst anbringes to
max. 1 m2 (lysningsareal) stort ovenlysvindue samt
kviste i ngpdvendigt omfang. Gennemgaende kviste er

ikke tilladt.
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Tilbygninger til basishuse er undtaget fra bestem-
melserne i § 8.1.5.
Pa de parceller der har parkering pa égen grund, kan

garage og carport opfpres udenfor byggezonen og

udfpres som lette konstruktioner.

For omrade VI galder:

Bebyggelsens ydre fremtrzden skal forelegges byradet
til serlig godkendelse. Facademur skal fremtrede i lys
gul mursten, opmuret med lys skrabefuge, eventuel
skuret med bakkempgrtel. Materialeprq)ve skal forelagges
byradet til godkendelse. ' '

Gavle kan fremtrazde opmurede i fuld hgjde.
I tagfladen ma for hver bolig hgjst anbringes to max.
1 m2 (lysningsareal) stort ovenlysvindue samt kviste i

npdvendigt omfang. Gennemgdende kviste er ikke

tlladt.

For omrade VII galder:

Bebyggelsens ydre fremtrzden skal forelzgges byrédeﬁ
til s@#rlig godkendelse. '

Facademur skal fremtrzde i lys gul mursten opmuret
med lys skrabefuge, eventuel skuret med bakkemgrtel.
Materialeprgve skal forelezgges byrédet til godkendelse.

Gavle kan fremtrzde opmurede i fuld hgjde.
I hver tagflade ma der for hver bolig udfpres to max.

2 . . . :
I m (lysningsareal) stort ovenlysvindue samt kviste 1

ngdvendigt omfang. Gennemgdende kviste er ikke tilladt.
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s 9 UBEBYGGEDE AREALER.

9.1 De eksisterende trazer langs Egedalsve] méd ikke faldes
eller besk@res uden byrédets tilladelse.

9.2 : Ved udmundinger i vej 1 og 2 plantés de p& kortbilaget
A viste trzer som hgjstammede bornholmsk rgn. Ved

hovedsti 1 plantes de viste trzer som hestekastanier.

9.3 Levende hegn mod vej plantes hvor andet ikke er an--

givet 30 cm bag skel pa egen grund.

9.4 Ubebebyggede arealer, der ikke benyttes som gards-
plads el.lign. skal, hvor andet ikke er anfgrt anlzgges

og vedligeholdes som have.

9.5 , Al udvendig belysning skal udformes med glpdelysar-
maturer.
9.6 Belysning langs vej 1 og vej 2 skal vare Albertslund-

lamper eller tilsvarende lysarmaturer med en lyspunkts-
hgjde pa max 3,0 m. Lamperne ma kun placeres ved

udmundingspunkterne som vist pad kortbilag A.

9.7. Belysning -langs hovedsti 1 og langs Egedalsvej skal
vare pullertlamper og skal placeres i princippet som

vist pd kortbilag A.

9.8 Bef®stelser for kprende og gdende trafik skal i prin-
k cippet udformes som vist p& vejprofilerne og pa kortbi-
lag B, hvor fuldt optrukne streger betyder skift i be-
festelsesmateriale. Farvede betonsten og fliser ma ikke

anvendes.
9.9 For omrade I gzlder:
9.9.1 v Hegning i skel ma kun udfpres som levende hegn

af b¢g, avnbepg tjgrn liguster eller naur. Hegnenes
h¢jde ma ikke overstige 1,80 m.
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Beplantningen langs vej md for hver parcel kun afbry-
des af én hgjst 3,50 m bred abning for indke¢rsel, samt
én hgjst 1,5 m bred abning med lage.

Terrenspring mellem grund og vejareal kan optages i
jordskranter med max. haldning 1:14, begyndende 50
cm bag skel. Eventuelle andre anlag til optagelse af
terrznforskelle skal i hvert enkelt tilfzlde forelegges
byradet til godkendelse.

Terrznspring langs vej 1 skal anlagges som Jjord-
skranter med max. haldning 1:%. Beplantningen plan-

tes her, sd det fglger jordskrantens overkant.

Langs vej 3 og 4 plantes hgjstammede r¢n i princippet
som vist pa kortbilag og vejprofil.

Belysning langs vej 3 og 4 skal vare Albertslundlam-
per eller tilsvarende  lysarmaturer med en lyspunkts-

hg¢jde pa max. 3,0 m, placerede i princippet som vist

_pa kortbilag og vejprofil.

For omrdde II gzlder:

Terrenspring langs nordsiden af strazde 1 skal optages

i husets konstruktion .

Terranspring . langs sydsiden af strade 1 skal optages
i huset eller i en linie langs byggezonens sydlige
greanse som jordskrant med max. haldning 1:1% med

eventuel terasse direkte op til husets facade.

Pa parceller der ligger langs sydsidén af strade 1 skal
der hegnes fra nordvest- eller vestgavl til naboskeJ. i
en linie 5,00 m bag facade mod strazde.

Hegnene skal opfgres som tatte trykimpragnerede tra-

hegn mindst 1,50 m hgje.



9.10.4

9.10.5

9.10.6

9.10.,7

9.11

9.11.1

9.11.2

9.11.3

9.11.4

9.11.5

23

I hegnet md udfgpres én max. 1,5 m bred abning. Hegnet
ma i alle gvrige skel kun udfpres som levende hegn af
bpg, avnbgg, tjvrn, liguster eller naur og ikke over
1,80 m hgje.

Der ma ikke hegnes mellem husene og stradet.
Terranspring langs vej 1 skal anlegges som jordskran-

ter med max. haldning 1:14. Hegnet plantes her, sa

det fglger jordskrazntens overkant.

For hegning mod Magleh¢j Allé galder, at denne skal -

optreade som 5 m bred beplantningsbealte af vilde ro-

ser, som ableroser, rosa hugonis og rosa virginiana.

I strazde 1 plantes hgjstammede paradiszble John Daw-

nil, i princippet som vist pd kortbilag og vejprofil.
Belysning i strazde 1 skal vare Albertslund lamper,
med. en max lyspunktshpjde pd 3,0 m og i princippet

placeret som vist pa kortbilag A og B.

For omréade III galder.

Terreanspring i hele bebyggelsen skal optages i huse-

nes ydervagge eller fundamenter.

Hegn omkring P-pladserne skal vare levende hegn af

tigprn. Hegnenes hgjde ma ikke overstige 1,2 m.

Bortset fra de navnte hegn om P-pladser m& der ikke
hegnes ud mod veje, stier og piadser, eller mellem de
enkelte lejemal.

Hegning i haveskellene ma kun vare levende hegn af
stedsegrpn liguster. Hegnenes hgjde ma ikke overstige

1,5 m.

Der ma ikke opsattes trzhegn eller laskzrme af andre

materialer indenfor omradet.
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Pa parkeringspladserme plantes de pa& kortbilaget viste

trezer som hgjstammede rgn.

P4 torvepladserne plantes de pa kortbilaget viste trazer

som hgjstammede spidslén.

I haverummene plantes de pad kortbilaget viste trazer
som hgjstammede paradisable. Herudover kan der
plantes lette flerstammede trazer f.eks. frugttrzer og

blomstrende buske.

Belysning pa& P-pladserne skal vare parklamper med
max. lyspunktsheg¢jde pa 3 m, i princippet placerede som
vist pa kortbilaget.

Belysning pa torvepladser skal vare Albertslund
lamper eller tilsvarende lysarmatur med en max lys-
punktshgjde pa&d 3,0 m placerede i princippet som vist

pa kortbilaget A.

Belysning i bebyggelsen i ¢vrigt skal vare skotlamper

opsat pa huse og skure.

Belysning langs hovedsti 2 skal veare pullertlamper,
placerede i princippet som vist pa kortbilaget.

For omrade IV galder.

Terrenspring mod Egedalsvej mod vej 7 og mod omra-
de VIII ma kun anlagges som Jjordskranter med max.

hazldning 1:2.

Optagelse af terraznspring i bebyggelsen skal i hvert
enkelt tilfzlde forelzgges byradet til godkendelse.

Hegning skal overalt udfpres som levende hegn af bgg,
naur, tjern og liguster.
Hegnenes hgjde ma ikke overstige 1,80 m. Der méa ikke

opsattes trzhegn eller laskarme af andre materialer.
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Mod vej 7 ma der for hver bolig kun udfgres een max.

1,5 m bred &nbing i hegnet.

Langs vej 7 plantes de pa kortbilaget viste trzer som
hpjstammede fuglekirsebar.

Langs strede 3 plantes de pa kortbilaget viste traer
som hgjstammede paradisabler John Dawnil.

Belysning langs vej 7 skal vare Albertslundlamper el-
ler tilsvarende lysarmatur med en max. lyspunktshgide
pd 3,0 m, placerede i princippet som vist pd kortbilag
A og B.

Belysning pa parkeringspladserne skal vare Alberts-
lundlamper eller tilsvarende lysarmaturer opsat pa
gavlene i princippet som vist pad kortbilag A.

Belysning i strede 3 skal vare skotlamper opsat pa

huse og skure.

For omrdde V galder.

Hegning mod straderne 4, 5, 6, 7 og 8 kan foretages
med tatte plankevaerker i trykimprazgneret stolpekon-
struktion og- med min. 12 c¢m brede lodrette trykim-
pragnerede bradder, min. 1,50 m og max. 1,80 m
hgje, og skal i ¢vrigt tilpasses bebyggelsens udform-
ning jvf. § 8.6.1.

P& de med 1 markede grunde skal det i § 9.13.3
navnte levende hegn dog fgres rundt i hjgrnet til

husgavl.

Hegning i alle ¢vrige skel skal udfpres som levende
hegn af stedsegr¢n liguster, ikke over 1,80 m hgje og

i en hgjde af mindst 1,50 m efter tilvekst.

For hver grund m& der udfgres én max. 1,5 m bred

abning i hegnet. Abninger skal forsynes med lige.
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Endvidere mad der for hver grund i det i § 9.13.1
navnte plankevark udfpres en skydelem 1,00 m over

terrzn pa max. 2,50 meters bredde.

Der ma ikke etableres &abninger i hegnene mod omrdde

VIII.

Terrznspring mellem grunde indbyrdes skal optages pa

“den hgjstliggende grund og i en afstand af min. 30 cm

fra skel.

Terranspring mellem grunde, pladser og vejarealer,
samt mellem grunde og friarealer skal enten optages i
stpttemure placeret 50 cm bag skel eller anlagges som

jordskranter (max. 1:2) begyndende 30 cm fra skel.

Terranspring langs vej 2 skal anlagges som jord-
skrent med max. haldning 1:13%. '

Hegnet plantes sa det fplger jordskrantens overkant.

Langs vej 5 plantes de pd kortbilaget viste trzer som
hgjstammede r¢dtjgrn, langs ve] 6 som hgjstammede
hvidtjprn. '

. I strzderne kan der pa hver af de viste pladsdannel-

ser plantes et enkelt let tra f.eks. valngd eller andet
frugttre.

Belysning langs vej 5 og 6 skal vare Albertslundlam-
per eller tilsvarende lysarmaturer, med en max. lys-
punktshgjde pa 3,00 m, samt ved parkeringspladserne
(ogs& ¢st for vej 2) Pullertlamper.

Lamperne placeres som vist pd kortbilag og vejprofiler.

Belysning i strader og pa pladserne skal vare skot-
lamper (Albertslund) opsat pa hegn og huse.

For omrdde VI galder:

Hegning i skel ma kun udfgres som levende hegn af
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bgg, naur, tdrn og ligus:é:,{ikke over 1,80 m hegje.
Mod veje, stier og strzder sxal hegnene have en hgjde
af mindst 1,50 m efter tlv=kst. Ved tlbagerykninger
indenfor byggezonen som rnzvat i § 7.7.3 md der ikke

hegnes mellem hus og adgancssd.

Hegnet ma kun afbrydes zf 2n hgjst 1,50 m bred &b-
ning forsynet med. ldge. Moé Zgedalsvej md der til den
enkelte parcel ikke etableres zbninger i hegnet. '

Terraenspring mellem grunce indbyrdes skai optages pa
den hgjstliggende grund cg I en -.afstand af min. 30 cm
fra skel. '

Terranspring mellem grundz og stier ma optages i
jordskranter med max. haldning 1:1%, begyndende 30
cm bag skel.

Eventuelle andre anlag tii cctagelse skal i. hvert en-

b

kelt tilfelde godkendes af byridet.

Mod hovedsti Egedalsvej skx&l terranspring dog optages
af jordskrznt med max. hziléning 1:2. Det i § 9.1
navnte levende hegn plantss langs skrantens over-

kant.

Den viste beplantning i den nordlige ende af strade 2

skal vare hgjstammede robinez. -
Belysning i streade 2 skal va@re Albertslundlamper péa
armatur, eller tilsvarende lysarmaturer, opsat pa gavl-

murene, i princippet som vist pa kortbilag A og B.

Belysning pa stierne skal +are skotlamper opsat pa

huse og skure.

For omrade VII galder.

.Ud mod hovedsti 1 skal hLegnes med mure i samme

materiale og overfladebehancling som husenes facader,:

eller anden godkendt konstrtiktion
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Hegnenes hgjde skal vere mindst 1,50 m, og for hver
grund m& kun etableres én max. 1,5 m bred &bning,

som skal forsynes med lage.

I ¢vrige skel md& hegn kun udfpres som levende hegn
af bgg, naur, tjgrn og liguster, hvis hgjde ikke ma

overstige 1,80 m.

Sdfremt der er behov for anlag til optagelse af terrzn-
forskelle, skal disse i hvert enkelt tilfzlde godkendes
af byradet.

Belysning p& P-pladser skal vare Pullertlamper, place-
rede i princippet som vist pa kortbilaget A.

For omrade VIII gazlder.

Omrdde VIII skal udlagges som fazlles opholdsarealer
for omradde III, IV, V, VI og VII og indeholde kvarter-
legeplads p& det pd kortbilaget markerede areal.

Indretning af kvarterlegepladsen med befastelser, in-
ventar og eventuel supplerende beplantning skal fore-

legges byrddet til godkendelse.

De pa kortbilaget viste trarazkker plantes som hgjstam-

mede ask.

De pa kortbilaget viste smagrupper af trazer skal vare

vintereg.

Omkring det midlertidige gastankanlag plantes vilde

roser.
Der ma& ikke etableres belysning i omraddet, idet der

dog efter nazrmere godkendelse af byrddet kan etable-

res belysning ved gastankanlagget.

Udstykkeren skal forestd beplantning og anlag af om-
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rade VIII, som anlagges i takt med fardigggrelsen af
de enkelte bebyggelsesafshit.
Vedligeholdelse af arealerne skal ske af de respektive

ejere/grundejerforeninger jvi. § 1.

FORUDSETNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

10.1

§ 11

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etable-
ret de 1 § 6 stk. 3 og 4 navnte fae]lesanlaeg, og den 1
S 4 stk. 1 nazvnte térranregulering, de i § 5 navnte
vej- og stianleg, samt belysning og beplantning m.v.,
i ¢vrigt er forelagt for og godkendt af Stenlgse kom-

mune.

Byrddet har dog mulighed for, hvis sarlige forhold ta-
ler derfor, og efter konkret anspgning herom, at dis-
pensere fra denne bestemmelse mod forngden sikker-

hedsstillelse.

GRUNDEJERFORENING.

1.1

11.2

11.3

Der skal oprettes én grundejerforening indenfor hvert
af de tre bebyggelsesafsnit. Safremt der kun bliver &n

ejendom indenfor bebyggelsesafsnit 2, pahviler de ne-
denfor anfprte forpligtelser for grundejerforeningen

alene den pagzldende ejer.

Graznsen mellem omraderne for bebyggelsesafsnit 1 og 2
forlpber langs vestsiden af vej 1. Graznsen mellem
omraderne for bebyggelsesafsnit 2 og 3 forlpber gen-
nem afsnit VIII langs det vestlige skel for ejendommen.
Gransen mélleni, de tre grundejerforeningsomrader

fremgar af kortbilag A.

Der er medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme in-
denfor lokalplanomradet til den respektive grundejer-

forening.
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Grundejerforeningen skal oprettes nar 75% af bebyggel-
sesafsnittets ejendomme er solgt eller nar dette krzves

af udstykkeren og/eller kommunen krazver dette.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligehol-
delse, samt eventuel fremtidige nyanlag indenfor for-
eningens omrade, herunder veje, stier, P-pladser,
grgnne omrader, gésledning og andel af felles gasan-

lzgget.

Det pahviler grundejerforeningen indenfor beby‘gge]ses-
afsnit 2, at bidrage til afsnit 1's forening med halvde-
len af udgifterne til drift og vedligeholdelse af vej 1

Det pé_thvj_ler grundejerforeninge-n for bebyggelsesafsnit
2 at forestd driften og fjernelsen jfr. § 6.4.10 af den
del af gastankanlagget, der ikke umiddelbart er fbr--
'delt pad de enkelte grundejerforenincjer.

Udgifterne hertil fordeles ligeligt mellem de deltagende
grundejerforeninger. Om fornpdent kan grundejerfor-
eningerne udpege hver to medlemmer til et fazllesgas-
udvalg, der forestar driften m.v. af dette fzlles gas-
anleg i stedet for grundejerforeningen i bebyggelses-

afsnit 2.

Grundejerforeningernes vedtagter skal godkendes af

Stenlpse kommune.

- DISPENSATIONER:

Efter byrédetsbskszsn og afggrelse kan der indrgmmes
mindre betydende lempelser af 'bestemmelserne i nar-
varende lokalpian, safremt karakteren af det omrade
som lokalplanen s¢ger at skabe, ikke derved andres.
Vasentlige @ndringer kan kun gennemfgpres ved tilveje-

bringelse af ny lokalplan.
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§ 13 OPHEVELSE AF BYPLANVEDTEGT.

13.1 Den wunder den 28. oktober 1977 af Miljpministeriet
godkendte byplanvedtegt nr. 3 for Veksp ophaves.

Saledes vedtaget af Stenlgse byrad

Stenlpse, den 18. august 1982

Knud Bro

borgmester

kommuneingenigr

INDF&RT | DAGBOGEN
T0.5EP82 = 020794

RETTEN | FREDERIKSSUND

LYS,T,W W .
, .G&n&.d.q.a,
Aokadplanen naerite modr nre |

BENTE ANDERSEN
oass.
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